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Konzeption und Umsetzung energetischer Sanierung im Quartier 

AGENDA:

• Vom Gebäude zum Quartier
- Der Grundgedanke des Quartierskonzepts 
- Förderkonditionen

• Vernetzt denken/Gemeinsam handeln
- Besondere Chancen durch Quartierskonzepte
- Beispiele  

• Weiterführende Hinweise / Informationsquellen
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Handlungsfelder und Ziele des KfW-Programms 432 in 
Kombination mit der KfW-Programm 201/2020

• Energetische Modernisierung der Gebäude
- Impulsberatung
- Nutzung von Fördermitteln

• Optimierung der Wärmeversorgung
- Nutzung von Erneuerbarer Energie
- gemeinschaftliche Versorgung mit Biomasse, Wärmenetze

• Wohnen
- Abbau von Barrieren
- Verbesserung der Sicherheit
- gemeinschaftliches Wohnen

• Mobilität

• Begrünung, Digitalisierung, ….

=> Höhere Attraktivität > höhere Investitionsbereitschaft > geringere CO2-Erzeugung
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Überblick KfW-Programme 432  und 201/202

„Energetische Stadtsanierung – Quartierskonzepte und 
Sanierungsmanagement“ 

www.kfw.de/432
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Investitionen in kommunale Infrastruktur

www.kfw.de/201 (Kommunen)
www.kfw.de/202 (kommunale Unternehmen)



KfW-Programm 432 als Schnittstelle in der Quartiersentwicklung
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261 
Energieffizient

Sanieren 
(Kredit)

461 
Energieffizient

Sanieren/ 
Baubegleitung 

(Zuschuss)



Inhalte des KfW-Programms 432

• Konzept (max. 1 Jahr)
- Erhebung der Ist-Situation (Gebäude, Energie, Wohnen, etc.)
- Entwicklung von Maßnahmen im Quartier
- Aufzeigen von Finanzierungsmöglichkeiten

• Sanierungsmanagement, Beratende Begleitung (max. 5 Jahre)
- Begleitung und Initiierung der Umsetzung
- Ansprechpartner vor Ort
- Kooperation mit Energie- und Wohnberatungen
- Informationsveranstaltungen, 
- Beratung und Hilfestellung bei Fördermitteln
- Öffentlichkeitsarbeit

=> Keine Fördermittel für Investitionen, sondern Beratung und Begleitung
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KfW-Programm 432 
Förderkonditionen in Kürze

• Projektlaufzeit bis zu 6 Jahren (1Jahr Konzept, 3 Jahre Sanierungsmanagement, 
optional 2 Jahre Verlängerung

• Förderung für alle Phasen: 75% KfW; +20% Land Hessen (bis 30.06.2022 für alle 
hessischen Kommunen, danach je nach Haushaltsstatus evtl. geringerer Zuschuss) restliche 
Eigenmittel (5%) können evtl. über Eigenleistungen der Kommune erbracht werden

• Flexibler Personaleinsatz möglich 
Das Sanierungsmanagement kann sowohl durch MitarbeiterInnen der Kommune oder 
auch durch ein externes Büro oder in Kombination durchgeführt werden
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Analyse / Potentiale
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Analyse / Potentiale
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Bestandsaufnahme im Quartier / Baualtersklassen
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Bestandsaufnahme im Quartier / Zugänglichkeit der Gebäude
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Bestandsaufnahme im Quartier / Wärmeenergie/ Potenzial
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Potenzial 1:  mittlere Sanierung
Potenzial 2: hochwertige Sanierung

Jahreswärmebedarf und Einsparpotenziale im Quartier



Auf dem Weg zur Umsetzung:
Auszug Maßnahmenkatalog
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Energetische Sanierung 
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Typische Einflussfaktoren bei der Energetischen Sanierung

30.09.2021Konzeption und Umsetzung energetischer Sanierung im Quartier 15

Technische Hürden

Denkmalschutz

Zukunftsangst

Rechnet sich im Alter 
nicht mehr

Technologie 
nicht ausgereift

Befürchtung 
von Bauschäden

Planungs- und
Beratungskosten

Angst vor 
unseriösen Angeboten

Fehlender 
Überblick / Rentabilität

Dreck und 
Stress 

Kreditrahmen 
ausgeschöpft

Finanzielle 
Möglichkeiten fehlen

Kein neuer
Kredit gewünscht

Kein Interesse
andere Sorgen

Haus funktioniert
bis ans Lebensende

Keine Zeit

Fakten

Haltung/Meinung

Technische Hürden

Ängste/Bedenken persönl. Lage

Perspektiven Finanzielle Hürden

Ei
nf

lu
ss

Häufigkeit

leicht / selten

groß / selten

leicht / hoch

groß/ hoch



Zugehende Informationsvermittlung
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Infostände / Gesprächsangebote
auf öffentlichen Veranstaltungen



Individuelle Impulsberatung
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Impulsberatung vor Ort



Kommunikation mit Denkmalschutz
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Regelmäßiger JourFix mit Denkmalschutz, um beiderseitige Sichtweisen bei Anfragen frühzeitig abzustimmen



Aufbau von Kooperationsstrukturen, Beispiel
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Zusammen-
arbeit

Energie-
berater 
vor Ort

• Seniorenforum
• Landfrauenverein
• Postbote
• Engagierte Bürger



Aktuelle Informationsangebote
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Digitaler Informationsständer

Thermographie-Rundgänge

Homepage, Webinare, Quartierstalk, etc.



Abbau von Barrieren
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Umbau barrierefreies Bad



Aufbau/Erweiterung von Wärmenetzen
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Konzeption Erweiterung Nahwärmezentrale

Machbarkeitsstudie Nahwärmeversorgung



Sanierungsstrategie für Wohnungsbaugesellschaften
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Konzeption und Realisierung Wohnanlage in Langen



Bedingung:
mind.  20% Anteil Gebäudebestand

Beispiel:
PlusEnergieQuartier Vellmar-Nord

Grenze Neubaugebiet

Grenze Quartier KfW432
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Entwicklung Neubaugebiet über Programm KfW432



weitere Beispiele: 

Steckbriefe auf der Homepage der Begleitforschung zum 
KfW-Programm 432 

www.energetische-stadtsanierung.info
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Investitionsförderung KfW-Programm 201/202
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www.kfw.de/201 www.kfw.de/202
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KfW-Förderung von
Investitionen in die kommunale Infrastruktur

KfW-Programm 201 (Kommunen) und 
KfW-Programm 202 (kommunale Unternehmen)
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Aktuelle Zinskonditionen  Programm 201 (Kommunen)
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Aktuelle Zinskonditionen  Programm 201 (komm. Unternehmen)
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Weiterführende Informationen zur Förderung von Quartiersentwicklungen

 KfW-Programm 432  - Energetische Stadtsanierung - Zuschuss
www.kfw.de/432

 Richtlinie des Landes Hessen des Landes Hessen zur energetischen Förderung im Rahmen 
des Hessischen Energiegesetzes (HEG)1 vom 9. Oktober 2019 (Kapitel 6 - Quartiere)
www.energieland.hessen.de/mm/2019-10-09_Endfassung_Richtlinie.pdf

 KfW-Programm 201 IKK - Energetische Stadtsanierung - Quartiersversorgung
www.kfw.de/201

 KfW-Programm 202 IKU - Energetische Stadtsanierung - Quartiersversorgung
www.kfw.de/202

 Begleitforschung Energetische Stadtsanierung
www.energetische-stadtsanierung.info



Herzlichen Dank für Ihr Interesse

Heckerstraße 6    D-34121 Kassel
Tel: 056125770  Fax: 05613161201
raatz@keea.de   www.keea.deArmin Raatz

www.energetische-stadtsanierung.info
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