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Kommunale Warmeplanung
Transformationsstrategie fiir Warmenetze
Warmeversorgungskonzepte fiir Quartiere
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ESEEE\T Gliederung Leitfaden Warmenetz

1 Einleitung

2 Grundlagen zu Warmenetzen

3 Technologien fiir die Erzeugung erneuerbarer Warme

4 Schritte auf dem Weg zum Warmenetz

5 Planungsrechtlicher Rahmen

6 Organisationsformen und die Rolle der Kommunen

7 Fordermoglichkeiten
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Quellen|Erzeuger Speicher Endverbraucher
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Warmenetz:

Ab mehr als 17 Gebauden
oder mehr als 100
Wohneinheiten

Gebaudenetz:
Bis zu 16 Gebauden und

100 Wohneinheiten
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Warmeleitungen:

Verlegungi. d. R. auf
offentlichen Flachen
(StraBen, Wege, Platze)

Hausanlage

. Warme-
Ubergabestation

Kaltwasser

Warmwasser

Hausanschlussleitung:

Verlegung auf privaten
Grundstiicken
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- Ubergabestation (plus
WARME-
ERZEUGER Nebenanlagen):
Schematische Darstellung der Warmeiibergabe an das Hausanschlussstation am Beispiel des Warmenetzes ,Am alten

Gebaude Schulgarten” in Kérle Insta"ation im Gebéude
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Versorgungs-
temperatur

Energie-
effizienz

1880

In Anlehnung an: Evolution der Warmeversorgung von www.badenovawaermeplus.de/waermeversorgung/waermeverbund-freiburg-
sued/waermenetze-4.0/

Bestandteile von Warmenetzen
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2. Generation
uberhitztes Wasser

niedrig temperiertes Wasser

ca. 200°C

ca. 140 °C
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Ol, Kohle und Erdgas O, Kohle, Erdgas und erneuerbare

Fernwirmesysteme, kiinstliche
Intelligenz, smarte Technologien,
Wirme- und Stromspeicher

Trend 1:

Deutliche Reduzierung
der Vorlauftemperatur

Trend 2:

Umstellung auf
erneuerbare Energien

Trend 3:

Dezentralisierung der
Erzeugung
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ENERGY Kriterien fur Warmenetzeignungsgebiete

Warmedichten:

Wiarmeverbrauchs- Einschatzung der Eignung zur Errichtung von . . o

netzeignung weicht davon oft ab

0-70 kein technisches Potenzial

70-175 Empfehlung von Warmenetzen in Neubaugebieten

Wirtschaftlichkeit:

175 - 415 Empfehlung fiir Niedertemperaturnetze im Bestand Kriterium ist erzielbarer Wérme_
preis im Vergleich zu den Kosten

415-1.050 Richtwert fiir konventionelle Warmenetze im Bestand
dezentraler Erzeugung
> 1.050 sehr hohe Wérmenetzeignung
Klassifizierung der Warmeverbrauchsdichten nach potenzieller Eignung fir Warmenetze (KEA BW, 2020) Weitere Krite ri en g em WPG .

Versorgungssicherheit,
Realisierungsrisiken, kumulierte
Treibhausgasemissionen
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ENERGY Optionen fiur Heizungen nach GEG

Prinzip: Mindestens 65 % Erneuerbare Warmeversorgung

—
.

Anschluss an ein Warmenetz

Installation einer elektrischen Warmepumpe, freie Wahl der Quelle (Luft, Erdreich, ...)
Stromdirektheizung fiir Gebaude mit sehr niedrigem Warmbedarf
Solarthermieanlage

Flissige oder gasformige Biomasse- oder Wasserstoffheizung

Heizung mit fester Biomasse

Warmepumpen- oder Solarthermie Hybridheizung

® N @ g s NN

Versorgungssystem, das die 65 % Regelung erfiillt (qutachterlicher Nachweis erforderlich)
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EﬁEgE\F;T Kosten dezentraler Heizungsoptionen

Durchschnittliche Vollkosten tiber 20 Jahre im Mehrfamilienhaus (indiziert)

280 €
260 €
240 €
220 €

LCOH in €/MWh

180 €
160 €
140 €
B WP MFH M GasMFH B OIMFH M Pellet MFH
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ENERGY Vorteile Warmenetz und lokale Chancen

Vorteile von Warmenetzen gegenuber dezentraler Erzeugung:

Geringerer Platzbedarf im Heizungskeller

Keine Larmbeldstigung am und im Gebdude (wie etwa bei Luft-Wasser-
Warmepumpen)

Geringerer Wartungsaufwand fur Gebaudeeigentimer

Zentrale Warmequellen, wie Oberflachengewasser, industrielle Abwarme und
Klaranlagen werden fur viele Gebaude nutzbar

Bessere Funktionstberwachung und Wartung fur einen effizienten Betrieb
Einbindung von GroBspeichern inkl. Speichermanagement

Hohere Versorgungssicherheit
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ENERGY Vorteile Warmenetz und lokale Chancen

Beispiel 1: Stadtwerk mit Gasnetz aber ohne Warmenetz
* Ab 2045 ist der Betrieb von Gasheizungen nicht mehr erlaubt.

* Ertragskraft von Gasnetzen wird kontinuierlich abnehmen.

« Warmenetze bieten neue Ertragspotenziale, die sich aber erst Uber eine mehrjahrige
Anlaufphase entwickeln lassen.

« Die aktuelle Phase hoher Ertragskraft von Gasnetzen konnte fur die hohen
Anfangsinvestitionen von Warmenetzen genutzt werden.

Beispiel 2: Kein Stadtwerk, aber Warmenetzeignung identifiziert

* Chancen fur benachbarte Stadtwerke oder regionale Energieversorger zum Aufbau
eines Warmenetzes, ggf. in Kooperation mit der Kommune.

« Chancen fir(ggf. neu zu griindende) Energiegenossenschaften.
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ENERGY Der Weg zum Warmenetz

Projektvorbereitung
«  Klarung Untersuchungsgebiet (z. B. auf Basis der Warmeplanung).

* Inhaltlichen (Erzeugung und Netz?) und zeitlichen (grober erster Zeitplan) Rahmen
klaren.

- Angestrebte Organisationsform klaren (Stadtwerk/Betrieb gewerblicher Art,
regionaler/Uberregionaler Partner, Energiegenossenschaft).

- (Kostenlose)Beratungsangebote prifen(z. B. Impulsberatung Warmenetze durch LEA,
KFW 432).

« Pruafung vorliegender Ergebnisse, z. B. aus der Kommunalen Warmeplanung oder
Machbarkeitsstudien.
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Vorpriifung: Priifung Warmebedarf und Warmebedarfsentwicklung

Beispiel:

Warmeversor- Beispiel:
gungsgebiete Warmeatlas
nach § 18 WPG nach WPG

(B8]
w

= S
. Beispiel:
o Warmeatlas Hessen
o L Lo (LEA Hessen)
s\ 1
o A\ .

21.01.2026 LEAHessen/ Webinar Warmenetze erfolgreich errichten Qoncept Energy GmbH 19
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ENERGY Konzepterstellung 20

Vorpriifung: Netzkonzept und Trassenfiihrung (Beispiel aus Warmeplanung Eschwege)

~ Warmeliniendichte als
. weiterer Indikator fiir
>' wirtschaftliche
ErschlieBbarkeit

21.01.2026 LEA Hessen/ Webinar Warmenetze erfolgreich errichten Qoncept Energy GmbH
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Solarthermie = Biomasse (Holzhack- Photovoltaik Tiefen- Ungenutzte BHKW-

Y schnitzel, Pellets) geothermie = Potenziale
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Warmebedarf

. [ ]
Oberflachgnnahe Luft Wasser Abwasser- Abw3arme aus Grundwasser Abwarme
Geothermie anlagen Industrie Rechenzentrum
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Vorpriifung: Warmegestehungskosten verschiedener Netzausbauszenarien

Netto-Warmegestehungskosten nach Forderung bei
90 €/MWh Erzeugungskosten

200
18,0
16,0
14,0
12,0
10,0

18,1

£ m m
o oo

e m
[

750 1000 oo 1250 1500 1750 2000
Warmgestehungskosten nach Grenzwirmeliniendichte in kWh/(m-a)

Netto-Warmegestehungskosten in ct/kWh

= | apitalgebundens Kosten S Betriebsgebundene Kosten

mm Bedarfsgebundene Kosten == Tariferldse

LEA Hessen/ Webinar Warmenetze erfolgreich errichten

Qoncept Energy GmbH
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Umsetzung nach HOAI

Leistungsphasen der Honorarordnung

L]
J )

N = - .
4 / - o %
1. Grundlagen- 2. Vorplanung 3. Entwurfsplanung 4. Genehmigungs-
ermittlung planung
fiir Architekten und Ingenieure (HOAI)
- 3
\ 4'- ’
, |
S t ‘&
5. Ausfiihrungs- 6./7. Ausschreibung und Vergabe 8. Objektiilberwachung 9. Objektbetreuung
planung Dokumentation
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Parallele Aktivitdten zur Umsetzung: Offentlichkeitsarbeit / Beteiligung und
Fordermittelakquisition / Finanzierung

Adressaten Offentlichkeitsarbeit / Fordermittel (insb. BEW)/
Beteiligung Finanzierung

» Kommunen, Landkreise und Investitionssumme
kommunale Verb3nde (inkl. Investitionsnebenkosten)

= Stadtwerke/Energieversorger

» Wohnungsbaugesellschaften abzgl . Fordermittel

* Industrieparkbetreiber
) . = Nettoinvestition
» Biirgerenergiegenossenschaften

» Immobilientrigergesellschaften

abzgl. Fremdkapital

» Verwalter von Wohnungseigen-

timergemeinschaften

= bendtigtes Eigenkapital

* private Hauseigentiimer

* Mieter
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eNnergy Der Wegzum Warmenetz / Zusammenfassung HESSE;G

« Warmenetze sind ein zentrales Element der Warmewende.

- Warmenetze benotigen Kosten, die zu dezentralen Warmerzeugern konkurrenzfahig
sind. Daher sind sie eher fur Gebiete mit hoheren Warmedichten geeignet.

« Warmenetze bieten eine Reihe von technischen und weiteren Vorteilen gegentber
dezentralen Warmeerzeugern.

- Fdr Energieversorger bieten Warmenetze wirtschaftliche Chancen, insb. vor dem
Hintergrund des kontinuierlichen Rlickgangs der Gasversorgung.

«  Die Warmenetzentwicklung kann in die drei Phasen ,Projektvorbereitung”,
Norprafung / Konzepterstellung” und ,Detailplanung / Realisierung” eingeteilt werden.

- Die Entwicklung von Warmenetzen ist dabei nicht nur durch etablierte
Energieversorger, sondern auch durch ehrenamtliches Engagement in
Blrgerenergiegenossenschaften moglich. Daflr existieren viele Beispiele.
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